


E
ine sichere Investition in die Zukunft Ihres
Unternehmens: Mit BOB - dem Balanced
Office Building - erwerben Sie innovative
Technik in einem ansprechenden Gehäuse
… und das zum garantiert günstigen Preis.
Denn Architektur, Funktionalität und Preis-
würdigkeit stehen gleichwertig nebenein-
ander. Probieren Siés aus!

Mit BOB investieren Sie in 
zukunftssichere Gebäudetech-
nik, ohne in einer ŒBürofabrik•
arbeiten zu müssen.

Alles im Lot …

BOB … DAS 
BALANCED 
OFFICE 
BUILDING



G
eringe Investitionskosten, ein minimierter
Energieverbrauch und niedrige Aufwendun-
gen für den laufenden Betrieb sprechen 
eine deutliche Sprache. BOB, das kompakte
Balanced Office Building, macht Ihnen 
Freude - und schont Ihr Portemonnaie!

Bei der umfassenden Kosten-
bilanz kann BOB mit erstaun-
lichen Einsparungen aufwarten.
BOB spart bis zu 80 % der Ener-
giekosten herkömmlicher Ge-
bäude. Und auch der Unterhalt
von BOB ist deutlich günstiger.

Vernunft und Leidenschaft …

BOB SPRICHT 
ALLE SINNE
AN  
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Kommunikation und Motivation,
arbeiten in anregendem 
(Arbeits-) Klima … innere Qualitä-
ten, auf die die BOB-Entwickler
größten Wert legen.

B
OB́s  Erfinder testen das Haus im permanenten
Selbstversuch. Denn die Architekten, Trag-
werksplaner und Haustechniker, die BOB im
Team entwickelt haben, arbeiten selbst im
BOB. Diese Erfahrung kommt Ihnen zugute!

Aus Erfahrung gut …

BOB, EIN
HAUS ZUM 
ARBEITEN,
EIN HAUS 
ZUM WOHL-
FÜHLEN



Nicht der Wetterfrosch, sondern
professionelle Meteorologen 
liefern die notwendigen Daten
für BOB´s innovative Klima-
steuerung.

S
ie müssen nicht unbedingt wissen, wie die
Betonkerntemperierung funktioniert, was
Geothermie ist und wieviel das elektro-
nische BUS-System leisten kann. Wichtig
ist: All das macht Ihr Haus preiswert,
umweltverträglich und  zukunftssicher.
Ganz zu schweigen vom hohen Komfort
der Arbeitsplätze.  

Warm oder kalt …

BOB FREUT
SICH SCHON
HEUTE AUF
DAS WETTER
VON MORGEN



DÜRFEN WIR VORSTELLEN:

.1

Klar, klassisch, kompromisslos: BOB•s zeitlose Gestalt weist über den Tag hinaus.
Damit Sie sich auch 2023 noch nicht satt gesehen haben.



Die Quadratur des Kreises

„
Ich hab´ lange überlegt: soll ich

mieten oder selber bauen? Aber BOB´s
niedrige Investitionskosten und der
gleichzeitig minimierte Aufwand für
Wartung und Energie haben mich

schließlich überzeugt. Nicht nur, dass ich ein maßgeschnei-
dertes Büro … mein Büro! … bekommen habe, nebenbei baue
ich auch meine Altersvorsorge auf. Und sollte sich meine
Firma verändern, tut BOB das auch.

“
HIGHLIGHTS

kurze Bau- und Planungs-
zeit

reibungsloser Bauablauf

Qualitätssicherung durch
erfahrenes Bauteam

hohe gestalterische Qualität

innovative Technik

minimale Infrastruktur-
und Erschließungsflächen

minimale Energie- und
Wartungskosten

wartungsarme, robuste und
werthaltige Materialien

Kosten- und Termin-
garantie

Kein Einzelstück mit vielen Son-
derlösungen, nur einmal gebaut,
sollte entstehen, sondern ein als
"Serienprodukt" gedachtes Haus,
dem die Kinderkrankheiten aus-
getrieben wurden. Als Bauherren
und Planer auf beiden Seiten 
des Tisches sitzend, stand für die
Entwickler die wirtschaftliche
Erstellung und der dauerhaft wirt-
schaftliche Betrieb von BOB im
Vordergrund des interdisziplinären
Planungsprozesses. So kann BOB
nun optimal gebaut, betrieben
und auch verändert werden: die
Erfahrung macht´s.

BOB wurde vom "Aachener Team"
entwickelt: das Architekturbüro
Hahn Helten, das Ingenieurbüro
für Tragwerksplanung Burkhard
Walter und die VIKA Ingenieurge-
sellschaft taten sich zusammen,
um einen innovativen und gleich-
zeitig preiswerten Typ von Verwal-
tungsbau zu realisieren. 

.1 … EINER FÜR ALLE!



WO SIND DENN HIER DIE HEIZKÖRPER?
Klimamanagement

„
Tja, wo wohl? Es gibt keine! Im BOB sind der Boden und

die Decke die Heizung. Im Winter jedenfalls. Und im Sommer
kühlen die sogar. Ein System für beides. Betonkerntemperierung

wird das genannt. Clever, wie die tages-
lichtabhängige Beleuchtungssteuerung und
die Regenwassernutzung in den WC´s. All
das ist bequem, umweltverträglich und
spart auch noch Geld! 

“
HIGHLIGHTS

hochwärmegedämmte
Außenhülle

Wärme- und Kälteenergie
aus Erdwärmesonden

Klimasteuerung durch
Betonkerntemperierung

Lüftungsanlage mit 
Wärmerückgewinnung

tageslichtabhängige
Beleuchtungssteuerung

Gebäudeleittechnik mit
Internetanbindung

Alarmsicherung mit frei
programmierbarer Weiter-
leitung

Regenwassernutzung in
den WCs

BOB macht das mit der sogenann-
ten Betonkerntemperierung. Fle-
xible Rohrschlangen werden im
Beton vergossen und machen so
Boden und Decke zum Heiz- bzw.
Kühlsystem! Das spart Investitions-
kosten, weil für die Kühlung keine
eigene Verteilung benötigt wird,
und erlaubt - durch die großen
Heiz- bzw. Kühlflächen - einen
hohen Behaglichkeitskomfort bei
kleinen Temperaturen. Bei der-
selben real empfundenen Behag-
lichkeit kann so die Raumluft-
temperatur sogar gesenkt werden,
weil Strahlungswärme physio-
logisch angenehmer empfunden
wird. So spart BOB erheblich 
Energie (1° weniger Raumlufttem-
peratur spart 6 % Heizenergie) bei
höherem Komfort! 

BOB kommt ohne Heizkörper aus,
er nutzt die Erdwärme. Dafür
braucht es ein Verteilsystem, das
mit kleinsten Temperaturen
Behaglichkeit erzeugt. 



HIGHLIGHTS

bis zu acht Büroeinheiten
pro Etage möglich

pro Etage Einheiten von 
50 bis 550 m2

hohe Flächeneffizienz (z.B.
15m2 NGF - vermietbare
Fläche - pro Mitarbeiter)

flexible, stützen- und
installationsfreie Bürozone

variable, multifunktionale
Mittelzone

individuelle Steuerung von
Tages- und Kunstlicht

individueller Ausbau und
freie Materialwahl

einfache Nachinstallation
durch frei zugängliche
Technik

Großraum- und Kombibüro lassen
sich ebenso realisieren wie Einzel-
oder Doppelbüros; auch Kombina-
tionen sind möglich. Die mit sech-
zehn Metern äußerst wirtschaftli-
che Grundrisstiefe lässt in der
Mitte preiswerte Nebenflächen für
den Empfang, Teeküchen, Kopier-/
Serverräume etc. entstehen. Auch
abgeschlossenere Nutzungen wie
Archive oder Seminar-, Konferenz-,
Labor- und IT-Nutzungen sind
problemlos integrierbar. Für´s
Wachsen und Schrumpfen lässt
sich jede Etage in bis zu acht
unabhängige Einheiten teilen –
und, weil in den Innenwänden
keine Technik steckt, später bei
Bedarf problemlos wieder zusam-
men führen.

Das schon oft erprobte Grundriss-
konzept von BOB ermöglicht mit
Hilfe flexibler Trennwände alle
denkbaren Bürotypen: 

„
Hier im Haus gibt´s ganz unter-

schiedliche Berufe. Und deshalb auch
ganz unterschiedliche Büros. Aber das
ist kein Problem für BOB: Am Anfang
gibt es so eine Art Loft als Ausgangspunkt, das wird
dann für jeden Nutzer individuell ausgebaut. Hier
haben wir Einzelbüros, oben eher Großraum und
darunter Kombibüros. Und die drei im zweiten Stock
wollten´s nochmal anders. Jedem sein Büro, aber
alle im BOB.

“

Individualisierung

MEIN CHEF, DER IST ANWALT!



… AUF DEN PUNKT GEBRACHT!

VARIABILITÄT / TEILBARKEIT

Die BUS-Technologie erlaubt
jederzeit die Umnutzung von
Schaltern, das Ändern von Zeit-
schaltungen etc. durch einfaches
Umprogrammieren im zentralen
Rechner. Eine neue Verdrahtung 
ist überflüssig! Der modulare tech-
nische Aufbau ermöglicht die Neu-
konfiguration der Büros (Einzel-,
Doppel-, Gruppen-, Kombi-,
Großraumbüro) ohne Neuinsta-
llation! Unterstützt wird diese
Variabilität durch die stützen- und
installationsfreie Bürozone und die
klare horizontale und vertikale
Verteilung der Technik: Schließlich
gibt es keine technischen Installa-
tionen in den Innenwänden, so
dass eine neue Grundrissaufteilung
keine Neuinstallation nach sich
zieht. Und weil es keine Heizkörper
gibt, können die auch nicht bei
der Büroaufteilung und Möblie-
rung stören.

WIRTSCHAFTLICHKEIT

BOB.1 verbraucht nur ca. 20% der
Energiekosten, die ein konventio-
nelles Bürogebäude benötigt. Auch
die Wartungskosten sind niedrig,
da die Planer keine wartungsinten-
siven Materialien und Techniken
eingesetzt haben. So gibt es z.B.
keine Verbrennungsvorgänge und
keinen störungsanfälligen außen-
liegenden Sonnenschutz. BOB.1
braucht wenig Energie und Lüf-
tung – und deshalb auch wenig
Anlagentechnik. Menschen, die
sich wohl fühlen, leisten mehr! In
der Gesamtbilanz ist die Arbeitslei-
stung der Menschen, die im BOB.1
arbeiten, ein wichtiger Faktor.
Gutes Klima – gutes Arbeitsklima,
gute Leistungen!

QUALITÄTSSICHERUNG

Mehrere Komponenten sichern
BOB’s Qualität während der Reali-
sierung und nach der Fertigstel-
lung: permanente Messungen
gewährleisten die Einhaltung der
Zielwerte; Luftmenge und Luft-
strömung, Luftdichtigkeit und
Luftqualität werden ebenso kon-
trolliert wie die Kunstlichtvertei-
lung. Ein Qualitätsmanagement
mit baubegleitender Protokollie-
rung informiert laufend über Aus-
führung, Kosten und Termine. Die
besonders aussagekräftige Wärme-
verteilung auf der Außenhülle wird
durch Thermographieaufnahmen
beobachtet. Durch die BUS-Tech-
nologie ist eine internetbasierte
Fernüberwachung möglich.

entspricht der Heizwärmebedarf
von BOB.1 mit seinen 2100 m2

Nutzfläche dem eines normalen
Einfamilienhauses! Weitere Fea-
tures wie die tageslichtabhängige
Steuerung der Beleuchtung, die
Regenwassernutzung und eine
anspruchsvolle Gebäudeleittechnik
machen BOB.1 zukunftssicher und
sparen schon heute bares Geld:
nur 20 Prozent der Energiekosten
eines konventionellen Bürogebäu-
des braucht BOB.1 schon heute!
Ein Argument, das bei  den
zukünftig steigenden Kosten für
Energie und Trinkwasser noch
schwerer wiegt.

MATERIALKONZEPT

Die langlebigen, wartungsarmen
Tonfassadentafeln, die problemlos
einzeln austauschbar sind, machen
BOB.1 ebenso konkurrenzlos wie
die wartungsarmen Alu-Fenster
mit Dreischeibenverglasung, der
hohe Dämmstandard und seine
massiven Betonwände und 
–decken. Ihre hohen Speichermas-
sen sorgen für ein angenehmes
Raumklima. Und auch ein bisschen
exklusiv darf´s sein: Naturstein im
Treppenhaus und in den WCs,
hochwertige Sanitärkeramik, Edel-
stahlarmaturen und satinierte
Glastrennwände steigern den
Wohlfühlfaktor in BOB.1 noch 
einmal.

Die Fakten

EIN BAUSATZ

Schon in der Nordansicht
und den beiden Schnitten
ist der kostensparende,
additive Aufbau von BOB.1
sichtbar.

KLARER AUFBAU

Der durchgängige Service-
kern und die rationale und
damit wirtschaftliche 
Struktur prägen BOB´s
Grundrisse.

GRUNDRISS 2.0G LÄNGSSCHNITT DETAILSCHNITT

NORDANSICHT

FAKTEN, FAKTEN, 
FAKTEN!
SPARMEISTER BOB.1

BOB.1 spart 60% Energie
für Beleuchtung durch
seine Tageslichtsteuerung

BOB.1 spart 94% Energie
für Kühlung gegenüber
herkömmlichen Kühlme-
thoden

Sein Jahresendenergie-
bedarf für Heizen, Kühlen,
Lüftung, Beleuchtung und
Warmwasserbereitung
beträgt 25 kWh/m2a

Seine hohe Flächeneffizienz
verbraucht z.B. nur 15m2

NGF - vermietbare Fläche -
pro Mitarbeiter je Geschoss

Vergleichen Sie `mal!
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ENERGIEKONZEPT

Eines der wichtigsten Merkmale
von BOB.1 ist sein Energiekonzept:
Der Heizwärmebedarf wird über
eine hervorragend gedämmte
Gebäudehülle minimiert. Der inno-
vative Einsatz von Geothermie
(Erdwärme), Betonkerntemperie-
rung und einfacher Lüftungstech-
nik sorgt für imposante Werte. So
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UND WANN
PLANEN 
SIE IHREN
BOB?

Dynamische Ablaufe, gutes
Arbeitsklima … innere Qualitäten,
auf die die Erschaffer großen
Wert legen.

Sollte BOB genau das richtige Konzept für Ihre geplante
Immobilie sein, sind die nächsten Schritte für Sie einfach
und vielfältig. Wenden Sie sich an einen Bobschafter in Ihrer
Nähe*. Oder nutzen Sie unsere Website, um genau zu erfah-
ren, wie sich BOB auf Ihre Bedürfnisse einstellt, was Sie das
kostet und wie Sie Ihren BOB finanzieren können.
Sie können aber auch einfach anrufen. Und BOB live erleben.
Nehmen Sie Kontakt auf! 

info@bob-x.de

t. 0241/4134290
f. 0241/4134299

WWW.BOB-X.DE

Unsere Website gibt Ihnen
die Möglichkeit, sich über
Ihren individuellen BOB zu
informieren.

von

an  BOB INFOSERVICE GMBH
fax-nr.  0241/4134299

Ich möchte mehr über Ihr Unternehmen erfahren.
Bitte rufen Sie mich an. Telefon:
Ich möchte BOB live erleben.

* Falls Sie ein persönliches
Gespräch mit einem unserer
Bobschafter wünschen,
rufen Sie uns bitte an:
tel. 0241/4134290

Oder besuchen Sie unsere
Website. Dort finden Sie
weitere interessante Infor-
mationen zu BOB.

BOB … NEHMEN SIE KONTAKT AUF!


